URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03 —333/25-12559

Kotor, 25.07.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, na osnovu ¢lana 116 Zakona o
planiranju prostora i  izgradnji  objekata  (“Sluzbeni list CG", broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i 04/23), Pravilnika o blizim uslovima za postavijanje
odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24 , 028/24), Odluke o nadinu postavlljanja i uklanjanja
priviemenih objekata na teritoriji Opstine Kotor (,SlI list CG” — Opstinski propisi 21/25), a
sve u skladu sa ¢l. 163 Zakona o izgradnji objekata (Sl list CG 19/25) i zahtjeva podnijetog
od strane lvetié Dordije od 02.07.2025. izdaje:

URBANISTICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za
postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta
- OBJEKAT ZA TRGOVINU | USLUGE (Objekat 10.6) -
na dijelu kat. parc 587 KO Prijeradi, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | IVETIC DORDIJA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN 57 — izvod od 21.07.2025.god. utvrdeno je sljedece:
- kat. parc. 587 KO Prijeradi se vodi kao voénjak 2. klase u povrsini od 1214 m?.

PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacija je namjenjena za postavljanje priviemenog objekta namijenjenog za trgovinu i
usluge - objekat za trgovinu i usluge (objekat 10.6).

Objekat za trgovinu i usluge je priviemeni objekat namjenjen za pruZanje trgovinskih i
drugih usluga. Objekat za trgovinu i usiuge povrsine do 150 m?mozZe biti montazno-
demontazni, a preko 150 m“ povrsine moze biti i nepokretni.

Nepokretni privremeni objekat se postavlja samo u vanzalivskom dijelu Opstine.

MontaZzno-demontazni privremeni objekat se postavlja u zalivekom i vanzaliveskom
dijelu Opstine u skladu sa posebnim uslovima za odredenu vrstu objekata kao i sa
grafickim dijelom Programa. Namjena ovih objekata je trgovina, usluge i turizam,
lorganizacija dogadaja, komunalne usluge i infrastruktura, eksploatacija prirodnih sirovina,
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" objekat se nakon obavljanja djelatnosti tokom dana ne uklanja sa povriine na koju je

kladiStenje i proizvodnja. Postavlja se kao gotov proizvod ili montira na licu mjesta od
elemenata konstrukcije, fasadne ispune i pokrivaéa. MontaZzno-demontazni priviemeni

postavljen. Montazno-demontazni prlvremenl objekat se postavlja na odgovarajuéu
postojecu povrsinu ili izravnatu povrsinu i na namjenski uradenu betonsku ploéu u
gabaritima objekta, koja je iznad terena maksimalno 10 cm.

Zelene odnosno plaZne pjeS&ane povrsine, povr§ine na podrugju prirodnog i kulturno-
istorijskog podrugja i zasticene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i ambijentalnih
cjelina, kao i povrine u neposrednoj blizini ili zastiéenoj okolini nepokretnih kulturnih
dobara ne mogu se betonirati za potrebe postavljanja montaZno - demontaZnog
priviemenog objekta.

Pravila parcelacije

lodvijanje pjeSackog i kolskog saobracaja;

Privremeni objekat se postavlja na dijelu kat. parc 587 KO Prijeradi.

Bruto povrSina montaZno-demontaZznog priviemenog objekta odreduje se u odnosu na
namjenu za koju se postavlja, kao i u skladu sa ambijentalnim vrijednostima i prostornim
mogucnostima pojedinih lokacija. Minimalni uslovi opremijenosti propisani su posebnim
propisom koji se odnosi na vrste, minimalno tehnicke uslove i kategorizaciju objekata

Privremeni objekti ne smiju ugroZavati postojeci kvalitet prostora, niti ugroZavati postojeée
gradske funkcije i sadrZaje, te se ne smiju postavljati:

- na parkovskim i zastiéenim zelenim povr§inama;

- na pjeSackim saobraéajnicama i uz njih, ako se remeti normaino kretanje pje$aka na
raskrsnicama ulica;

- ispred zgrada, ako se remeti njihovo normalno funkcionisanje i korigéenje neposredno uz
objekte znacajnih arhitektonskih vrijednosti (crkve, spomenici kulture, objekti
tradicionalnog i savremenog stilskog izraza).

- priviemeni objekat ne smije se postavljati na mjestu na kojem bi se ometalo normalno

- privremeni objekat ne smije se postavljati na mjestima na kojima bi se zaklanjala
saobracajna signalizacija, uredaji i oprema puta;

- postavijeni priviemeni objekat ne smije smanijivati polje vidljivosti i liniju pregiednosti
ispod predvidenih normative za datu saobraéajnicu ili raskrsnicu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Minimalno rastojanje postavljanja priviemenog objekta do susjedne parcele iznosi 3 m.

U ciliu bezbjednosti pjeSackog i kolskog sacbracaja prilikom postavijanja priviemenih
objekata primjenjuju se sljedeéi propisi:

- udaljenost privremenog objekta u naselju od kolovoza magistralnog i regionalnog puts)
(ne odnosi se na magistralni put u Grblju) treba da bude najmanje 2,3m, na lokalnim
saobracajnicama minimalno 2,0m i ulicama u stambenim naseljima minimalno 1,6m.
Ukoliko usluzni dio (lice) objekta nije okrenut prema kolovozu, objekat moZe biti i blize
javnom putu, ako izmedu njega i kolovoza nema trotoara ne smije biti bliZi od 1,0m:;
- udaljenost objekta od traka za ukljuéenje — iskijuéenje, prosirenja duz kolovoza i sl. treba|
da iznosi kao na ulicama u stambenim zonama;

- Udaljenost privremenog objekta od autobuskog stajalita treba da bude min. 2,5m:;
- udaljenost objekta od pje$ackog prelaza mora iznositi min. 3,0m;

- postavijeni objekat od kolskog ulaza, ulaza u dvoriSte i gara?u mora biti udaljen
minimalno 1,6 m od manevarske povrsine vozila;

- udaljenost objekta od ivice raskrsnice treba da bude min. 5,0 m;

- na trotoarima se mora ostaviti slobodna povrsina za kretanje pjesaka od najmanje 1,6m;
- na trotoarima sa velikim intenzitetom za normalno kretanje pjeSaka treba ostaviti Sirinu
od najmanje 2,3 m;

- na trgovima, Setali$tima i drugim javnim povrsinama, mora se obezbijediti povr§ina za
kretanje pjeSaka Sirine najmanje 1,6m;
- priviemeni objekti na parking prostorima, autobuskim ili benzinskim stanicama sa
potrebnom operativnom povrSinom, moraju biti fiziki odvojeni od saobraéaja

vozila,ukoliko ne postoji moguénost fizickog razdvajanja, navedenu povrSinu treba oznaciti







=22 T PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZENILJOTRESA, KAO |

odgovaraju¢om horizontalnom i vertikalnom signalizacijom; operativna povr§ina mora imati
Sirinu 1,6 m;

- tende i nadstresice privremenih objekata mogu se postaviti do 1 m od kolovoza i drugih
povr§ina namijenjenih za kretanje vozila. Nosadi tendi i nadstreSica ne smiju ometati
normalno kretanje pjesaka.

- potrebno je pribaviti saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgleda
priviemenog objekta za koji se izraduje glavni projekat;

- TOK na koji se moZe izdati odobrenje za postavljanje priviemenog objekta ne moze biti
duZi od roka vaZenja ovog Programa, odnosno maksimalni rok je 31.12.2028. godine

- PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne gradevinske. linje na 3m od ivice jedinice
radevinskog zemljiSta — lokacije. Do ivice parcela moZe se graditit samo uz saglasnost
usjeda.Prednja gradevinska linjja se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim objektima
koliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linjja je
m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemlji§ta
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8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr$i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geolosdkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istrazivanja i na iste pribavi saglasnist nadle?nog ministarstva. Projekat konstrukcije;
prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vaZeéih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o tehniékim normativima
za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima (,S! List SFRJ“ br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90). Za potrebe proratuna koristiti podatke. Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. zbor fundiranja novih objekata
prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nagin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
izraZzava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, sto je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.
Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne Iokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ée omoguditi efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gagenje poZara (S|. list SFRJ br. 30/91).
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i
03/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG* br.
B8/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/1 5).
Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG* br. 34/14 i 44/ 8) pri
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izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocéne prostorije | objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnolokim
projektim zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Za zastiCena podrudja koja se nalaze u zoni [zmjena i dopuna zahvata Programa
priviemenih objekata na podru&ju opstine Kotor nijesu odredene —utvrdene zone zastite (|,
Il i 1ll). Zbog toga je na podrudju tih zasticenih podrucja sa njihovom neposrednom
okolinom zabranjeno je vrsiti radnje i aktivnosti i obavljati djelatnosti koje ugroZavaju —
oStecuju obilieZja, vrijednosti i ulogu zasticenih podrudja (€lan 40 Zakona o zastiti prirode).
U zoni zahvata predmetnog programa mogu se planirati radnje, aktivnosti i djelatnosti,
postujuéi:

[) Op3te usiove, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u odgovarajuéim:

1) propisima: Zakon o Zivotnoj sredini, Zakon o vodama, Zakon o zastiti vazduha, Zakon o
upravljanju otpadom, Zakon ¢ procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i dr., Zakon o zaétiti
kulturnih dobara, Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora

2) prostorno-planskim dokumentima viSeg reda — Prostornim planom Crne Gore (2008),
Prostornim planom opstine Kotor

3) sektorskim politikama, strategijama, programima i planovima u kojima su utvrdeni
uslovi, zabrane i ogranienja vezani za zonu zahvata predmetnih planova (Nacionalnom
strategijom odrZivog razvoja (2016), Nacionalnom strategijom biodiverziteta sa Akcionim
planom, kao i lokalnim ~opstinskim strate$kim i planskim dokumentima).

I)Opste uslove, zabrane i ograni¢enja koji su utvrdeni u Zakonu o zastiti prirode u
pogledu:

- planiranja odrzivog korid¢enja prostora i prirodnih resursa (€lan 15, stav 3) (zabranjeno je
koris¢enje prostora i prirodnih resursa i dobara na nacin kojim se prouzrokuje trajno
naru$avanje bioloSke raznovrsnosti);

- zastite bioloSke, geolo3ke i predione raznovrsnosti (€lan 3, stav 1, alineja 4-7)
(uskladivanje ljudskih aktivnosti, ekonomskih i drustvenih razvojnih planova, programa i
projekata sa odrZivim koriSéenjem obnovljivih i racionalnim koriéenjem neobnoviljivih
prirodnih vrijednosti i resursa, radi njihovog trajnog oéuvanja; sprjeavanje aktivnosti sa
Stetnim uticajem na prirodu koje su posliedica linearne zavisnosti ekonomskog rasta i
upotrebe prirodnih resursa;

- mjera zastite | oCuvanija prirode (&lan 14) (zastita prirodnih dobara; odrzivo kori§éenje
prirodnih resursa, prirodnih dobara i kontrola njihovog korisé¢enja; ouvanje podrudja
ekoloske mreZe; sprovodenje dokumenata zastite prirode U skladu sa ¢lanom 10 Zakona
o zastiti prirode; ublaZavanje $tetnih posljedica prirodnih katastrofa, stetnih posljedica
lizazvanih aktivnostima u prirodi i keriS¢enjem prirodnih dobara; sprovodenje podsticajnih
mjera za zastitu i o¢uvanje prirodnih dobara;

- izbjegavanje oSteéenja prirode (Clan 16, stav 1 i 2) (djelatnosti, radnje i aktivnosti u
prirodi planiraju se na nacin da se izbjegnu ili na najmanju mjeru svede ugroZavanije i
ostecenje prirode; pravno i fizicko lice koje koristi prirodne resurse i dobra duzno je da
djelatnosti, radnje i aktivnosti obavlja na naéin kojim se izbjegava osteéenje prirode ili
svede na najmanju mjeru);

- zastite i o€uvanja zastiéenih divljih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva (Clan 89, stav 4)
(zasticene divlje vrste biljaka, Zivotinja i gljiva $tite se na nalin kojim se postiZe ili odrzava
njihov povoljan status oCuvanosti).

ill) Posebne uslove, zabrane i ograni¢enja zastite prirode koji su vezani za planiranje —
izbor lokacija i definisanje vrsta i kapaciteta privremenih gradevinskih objekata u zoni
zahvata 1zmjena i dopuna predmetnog Programa, a odnose se na:

1) Zbor mikrolokacija novih priviemenih objekata van zone postojeéih zastiéenih,
planiranih zasti¢enih i drugih ekoloski zna¢ajnih podrudja, ukljugujuci (nove) iokacije za
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one vrste privremenih objekata koji su navedeni u okviru posebnih UTU, a isti nemaju svoj
graficki prikaz lokacije.

2) Nedozvoljenu gradnju objekata koji zbog svojih karakteristika (nagin izgradnje, vrsta,
veliCina/kapacitet, tehnologija i sl.) mogu da oStete (fizicki, zagadivanjem i sl.) ili imaju
negativan uticaj na prirodne vrijednosti postojecih zasticenih, planiranih zastiéenih i drugih
ekoloski znacajnih poducja, narogitoc UNESCO-vog zastiéenog podrugja Kotorsko-Risanski
zaliv.

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem ugrZavaju Zivotnu sredinu (&lan 115 vaZedéeg zakona)

U slucaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vri
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,SluZbeni list CG* broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

. [Privremeni objekti ne smiju ugroZavati postoje¢i kvalitet prostora niti ugroZavati postojeée
funkcije.
Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povréina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrZzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postoje¢ih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrugja i
naselja:
» Zzelene povrSine namijenjene javnom kori§¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uliéno zelenilo);
» zelene povrsine ograniéenog kori§¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
* zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrZajima u skladu sa Praviinikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

Zelenilo poslovnih objekata - 20% (minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele)

Zelenilo oko poslovnih objekata (trgovacki centari, poslovni centri i dr.) najéesée su
Siroko dostupni objekti i uglavnom od javnog interesa. PoZeljno je da se postuju osnovna
pravila uredenja javnih povr§ina. Kompozicijom zasada, izborom vrsta, koloritskim
efektima i organizacijom povrsina naglasiti poslovni karakter objekata i formirati prijatne
ambijente. Koristiti savremena pejzazno-arhitektonska rjeSenja uskladena sa arhitekturom
objekata i karakterom predjela.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavijati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem naruSavaju komunalne funkcije, ugroZavaju infrastrukturu i zelenel
povrSine, narusavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugrozavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i







" [Shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl. list CG* br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),

njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

kultdrno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu sa
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetni¢kog, nauénog, arheologkog,
arhitektonskog, antropoloskog, tehnickog ili drugog drustvenog znaéaja. Kulturno dobro
moze biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od ops$teg interesa, $tite se u skladu
sa ovim zakonom i medunarodnim prop|3|ma bez obzira na vrijeme, mjesto i nadin
stvaranja, porijeklo, u &ijem su vlasnidtvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastital
kulturnih dobara je od javnog interesa.

§titu, kao i kulturno dobro, imaju i zasticena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
dmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom ¢&ini istorijsku, umjetniku, vizuelnu ili
hkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno Euvaju ili izlazu pokretna kulturna dobra,
‘kumentacua o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni prlmjeral{
ublikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa za&tic¢enom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispo$tovati opste uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja
konac¢ne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.

U posebno zasti¢enim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujuéjima, kao i u
okviru zastiCene okoline kulturnih dobara, vodilo se racuna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podrucja / kulturnih dobara.
Ako se prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u
vodi naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodat radova/zainteresovani korisnik
lokacije duZan je da postupi u skladu sa ¢lanom 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara
(,SluZbeni list CG* br. 49/10, 40/11, 44/17 1018/19).
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretliivosti u skladu sa €lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG” br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikijucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG.







17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

* (Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

#

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢e saobradajnice — magistralnog puta
evidentiranog kao kat. parc. 1983 KO Pobrde - javni put, uz uslove nadleZnog organa.

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQI VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

/

[

TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Tehnicka dokumentacija: Idejno rjeSenje za objekte za trgovinu i usluge povrsine do 30
m? odnosno revidovani glavni projekat za objekte preko 30m? i saglasnosti u skladu sa
posebnim propisima. Investitor je duZan da prije pocetka izgradnje odnosno prije
postavljanja priviemenog objekta za koji su potrebni vodni uslovi pribavi vodnu
saglasnost.

vvvvv

sudom (od PVC i drugih vodonepropusnih materijala), potrebno je da investitor do prijave
radova napravi ugovor o dugorodnom vrSenju usluge crplienja, odvoza i tretmana
otpadnih voda, sa ovlaséenom i tehnicki opremljenom firmom. Efikasnost preéi§¢avanja
otpadnih voda, na nivou parametara kvaliteta ispustene vode (efluenta) iz biolodkog
uredaja mora biti u skladu sa kvalitetom koji propisuje Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-
tehniékim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sl. list CG”, br.
56/19).
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Dio kat. parc 587 KO Pobrde

Oznaka lokacije Objekat 10.6
2z

Povrsina lokacije 1214 m

Maksimalni indeks zauzetosti f

Maksimalni indeks izgradenost f

Bruto gradevinska povrsina Max 150 m*

objekata (max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P - prizemni

Maksimalna visinska kota objekta f

Parametri za parkiranje

odnosno garaZziranje Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za

vozila parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi
su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzZaju i formi
planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u







Kotoru, sljededi:

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);
[Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm).
Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna

: »svojstva podrudja

Objekat za trgovinu i usluge povriine do 150 m? je od

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturamal
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i
upotrebi autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba|
uvaZiti nacela:  jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora. Materijalizacija objekata treba
da postuje ambijentalna svojstva podrudja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu
ambijentalne kvalitete planiranog podrudja. Imajuéi u vidu
gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi racuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za
ruralna naselja utvrduje  obaveznost primjene
tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog naselja |
to minimum 2za proCelie (“prednja/glavna fasada”)
planiranih objekata.

7a podrugju uze zone UNESCO preporuduju se sledeéi
parametri za fasadno oblikovanije;

- preporu¢ene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047.

RAL
9001
9002
9003
9016
2018
1013
7032
7035
7047

lakih kvalitetnih materijala, proizveden od ovlaséenog
proizvodaca, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton,
kamene ploge, drvo), sa mogucénoséu da se sa lokacije
ukloni u cjelini ili u djelovima.

Uslovi za unapredenije
energetske efikasnosti

Na planu racionalizacije potro3nje energije predlazu se
dvije osnovne mijere: Stednja i kori§tenje alternativnih,

odnosno obnovijivih izvora energije. Osnovna mjera
stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrZava toplotu. Klimatski uslovi omogucavaju
koriS¢enje sunCeve energije u svim oblicima, od pasivnih

i _aktivnih solarnih _sistema do fotonaponskih éelija,






odnosno modula.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva,
- u spise predmeta,
- urbanisticko-gradevinskoj inspekciji,
- _arhivi.
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29 OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA: ~

SAMOSTALNA SAVJETNICA I
Jelena Samardzic, dipl.prav.

SAMOSTAL JETNICAII
A s
\ Jelena Saulagi ster ing arh.
i

ﬂ 7 |

Wwp o/
\

- 2 JOVLASCENO SLUZBENO LICE:
NS

SEKRETARKA
Jelena Fr: ic\ dipl.ing.pejz.arh.

s ———
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potpis ovladéenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz Programa
priviemenih objekata

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA:

- Ukoliko je neophodno prije izrade projektne dokumentacije regulisati imovinsko-pravne

odnose

- Obavezuje se investitor da zakljuci Ugovor radi odvoza smeéa sa “Komunalno” doo Kotor.

URBANISTICKO — TEHNICK!I USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opstine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE

NIKAKVO PRAVO, ve¢ predstavljaju sastavni dio tehnitke dokumentacije.

- Sastavni dio UT uslova €ini ugledni primjer objekta za trgovinu | usluge.
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Katastarska.op§tina: PRIJERADY
Broj lista-nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcela: 587

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA IEDINITA: KOTOR

Bioj: 106-917-25:DJ-1227

Datum: 22.07.2025.

KOPIJA PLANA

I Razrr{jcra 1: 2500
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1 690- 690
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12VOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Ohradio:
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PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA

- OPSTINA KOTOR -
LEGENDA

KIOSK

PRODAJNI PANO | PRODAJNI PULT

STAND

KONZERVATOR ZA SLADOLED

RASHLADNA | IZLOZBENA VITRINA ZA PRODAJU HRANE | PICA

UGOSTITELJSKI APARAT (KOKICE ITD.)

BANKOMAT

PRIVREMENI[ UGOSTITELJSKI OBJEKAT

UGOSTITELJSKA TERASA

PRIVREMENI] OBJEKAT ZA TRGOVINU | USLUGE

PRIVREMENQ PARKIRALISTE

BILBORD

VIDIKOVAC

ZABAVNI PARK

KAMP

SPORTSKI OBJEKAT-OTVORENI TEREN

NATKRIVENI/ZATVOREN| SPORTSKI OBJEKAT

MONTAZNA PARKING GARAZA

DJECIJE IGRALISTE

INFORMACIONI PUNKT

OBJEKAT ZA [ZNAJMLJIVANJE SPORTSKO-REKREATIVNE OPREME

AVANTURISTICKI PARK

SKLONISTE ZA NAPUSTENE ZIVOTINJE

PIJACA

HANGAR

AUTOBUSKO STAJALISTE

POSEBNO VOZILO ZA PRUZANJE JEDNOSTAVNIH UGOSTITELJSKIH USLUGA

APARAT ZA PRODAJU STAMPE

STANICA ZA PUNJENJE ELEKTRICNIH VOZILA

SLIKARI, UMJETNICI | PREFORMERI

POKRETNA TOALETNA KABINA

VENDING AUTOMAT

eeeeEof| |

CITY LIGHT

o

PLANINARCKI bOM




{ INA GORA
Gradans. ¢, itine Kotor __ adreca: IV Proleterske br. 19,

Crna Gora Primljeno: 0y -(9- 105 810p0 Podgorica, Crna Gora
S Upl‘avazasaobrm%'.ar}iéacione icin::]t;ecr:;mmk weniiwo [Prilyg [Vrijednost fﬁ; :ggé gg ggg ggg
04872012 03-1%3), 415858
Podgorica, 04.09.2025.godine =2A '
OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

PREDMET: Iveti¢ Dordije - katastarske parcele br. 587 KO Prijeradi

va za saobracaj, rieSavajuti- po -zahtjevu opstina Kotor — Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
o) UPEURQje prostora br.06-333/25-12559 od' 28.07.2025.godine., zavedenog u Upravi za saobrataj br.04-8720/1
3 ﬁ od""Eth, 8.2025.godine, radi propisivanja saobracajno - tehniékih uslova (dostavljanje linije eksproprijacije sa
@ ko§rd1 tama, definisanja ‘regutacione i gradevinske linije) za lokacu na katastarskoj parceli br. 587 KO
« g FTijieg#di, opatina Kotor, a shodno ¢lanu 143 stav 2 Zakona o uredenju prostora (,Sllist CG" br. 18/25), a u vezi
ano 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SLlist CG* br, 64/17, 44/18, 63/18, 82/20,

86/22 1 04/23) 1 {lana 17 Zakona o putevima (,Sl.fist. GG* br.82/20 i 140/22) izdaje sljedete;

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE

1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi
Uprava za saobra¢aj izvréila je uvid u Elaborat eksproprijacije nepokretnosti radi rekonstrukcije magistralnog
puta M-1 dionice Tivat - Jaz i utvrdila da je Elaboratom eksproprijacije nisu obuhvaéena predmetne katastarske

parcele. ‘
- Regulaciona linija (linjia koja dijeli javnu povrSinu od povriina drugih namjena) i to je finija granica

katastarske parcele 587 KO Prijeradi, opétina Kotor.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na ispod i iznad povriine zemlje do koje moze

da se planira najistureniji dio objekta) i ista moze da se planira na minimum 10m od regulacione linije iz razloga
§to planskim dokumentom nije definisana gradevinska finija uz buduti bulevar.

Da bi se u buduénosti mogli odraditi neophodni sadrZaji {trotar, biciklisticka staza, servisna saobracajnica i si.)
neophodno je safuvati definisani prostor.

2. Posebni saobragajno —tehnicki uslovi

Buduti da se predmetna parcela naslanja na magistralni put M-1 dionica Tivat - Budva koja je predmet
rekonstrukcije neophodno je projekinu dokumentaciju po pitanju saobra¢ajne povezanosti uraditi u skladu sa
revidovanim glavnim projektom rekonstrukcije magistralnog puta {izgradnje Bulevara).

Prilog 2: [zvod iz Glavnog projekta rekonstrukcije magistralnog puta

Da bi se odobrio prikljuéak na buduci Bulevar moraju se zadovoljiti uslovi po pitanju bezbjednosti kao sto su
neophodna preglednost, neophodna Sirina prilaza u odnosu na mjerodavno vozilo, neophodnu sacbracajnu
signalizaciju, kao i sve ostale parametre u skladu sa vazetim propisima i standardima.

PrikljuSenje prilaznih puteva na javni put vrsi se prvenstveno povezivanjem sa drugim prilaznim 1li
nekategorisanim putem koji je veé prikljucen na javni put, a ako to nije moguée prikljudenje se vr&i direkino na
javni put ako za to postoje saobracajno - tehniiki uslovi, odnosno saobraéajni prikijuéak nema Stetne posfjedice
za nesmetano | bezbjedno odvijanje saobra¢aja na javnom putu. Prikljugenja na buduéi Bulevar su tipa desno

iskljuéenje i desno ukijuéenja.

ﬁ

www.gov.me/uzs




Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvréiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u
R=1000/500{250) definisati regulacionu i gradevinsku liniju.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaja prikljutak na buduéi bulevar, uradenu u skladu sa
gore propisnim uslovima, vaZecim propisima i standardima sa izvjestajem o izvrsenoj tehnickoj kontrolf (izvjeltaj
o reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj radi izdavanja saobracajne saglasnosti.

OBRADILI:
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.

fil oaccces)

Marko Spahic, gra\.te
fodut

DOSTAVLJENO;

-Naslovu x2

-U spise predmeta

-Arhivi




“VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR” d.o.0.

poStanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva bdnka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: jg‘gé)% Kotor: C% 05&%5

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/25-12559 od 25.07.2025.
godine, (zavedenih u ovom Privrednom drustvu pod brojem 2843 od 30.07.2025. godine) izdatih od strane

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

(\\ \\,f_’(\ u\\/“\!"]

VODOVOD AR Y F AN sl
1. Snabdijevanje vodom ovog podruqa vriisésa |zvor|sta SImIS Prltlsak na mjestu prikljucenja iznosi
cca 1.5 bar. ",-\|| e I S N
2. Mijesto prlkljucenja predvndjetl na\dlstrlbutlvnl vodovodnl qevovod kOjl Je prtkazan na skici u
prilogu. L ..} ,,-”‘1\, ‘“‘\ ‘{(‘ r ‘—”; ’I PR “';,_._. RN

3. U ljetnjem penodu u |zvortstu nemat dovoljmh :kollcma vode ~pa vodosnabduevan]e nije
kontinuiraho’ (uvode{ se restnj\mue) Zbog togaf Je;neophodno predvndjet‘_l_‘ interni rezervoar za
sopstvene. potrebe sa 5|stem0m 2a powsenje prltlska, konm £ese ObEZijEdltl dovoljna zaliha
vode. Ukoliko se predwda hldrantska \mreza 1/[1! sprmkler smtem\z:}a objekat potrebno je
predwdjetl fezervoar sa pumpnlm postro;en]em za potrebe istih. Naveden: rezervoar: i uredaji za
powsenje prltlska predstavljaju lnterne mstalacue Vodovod Kotornije odgovoran za kvalltet vode
u internim’ rézervoarlma: e T _::_:.:_-:::—,_-_.—_u:r— T

4, Zbog nedovoljr‘nh kolicina.vode~-u |zvor|stu u|ljetnjem ‘periodu. za, sada je moguce obezbijediti
priklju¢ak D25, min (3/4”)/,- I,F-f / o S -1~‘-:-;\.¢ “‘“j ; o 3
Ukoliko ova j prnkl]ucm vod e zadovoljava potrebe, naro&itd. u\vrueme restnkcue,‘dodatne koligine
vode mvestltor odnosno korlsnlk objekta duzan'je nabavitio svom trosku ito treba da bude jasno
navedeno u: prOJektu N ,f,‘-f" ! i e g I’ . '

5. Ukoliko je; pl’OJEktOI’l’l predwdena potreba-za-vecim vodovodmm pnkljuckom, isti ¢e se moadi
obezbuedltl nakon izgradnje vodovodnog SI?tema na ov0{n podruqu | povezivanja na regionalni
vodovod, njegovog tehnlckog prijema predaje na upravljanje ovom Drustvu. Projektovani preénik
je potrebno izgraditi od objekta do glavnog vodomjera' a redukcua ¢e se izvriiti ugradnjom
vodomjera OD25(3/4"), kako bl troskovn prelaska n'éi'konacno rjesenje bili minimalni.

6. Za vodovodni prikljucak’ potrebno Je da‘]objekat |ma glavnl vodom}er sa dva ventila; smjeten u
gahtu ili zidnom ormariéu. Vodomjernl $aht, c?djnosno 2|dm ormari¢ mora biti postavljen na granicu
parcele, na mjestu gdje prikljucni vod prelazi sa javne na privatnu parcelu. Poklopac $ahta mora
biti metalni, precnika najmanje 600 mm, za lako saobracajno opterecenje, zbog toga ovaj §aht ne
postavljati na parking niti kolovoz. Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti
“kugla ventile”, Vodomjeri moraju biti dostupni - ne smiju biti zaklju&ani.

7. Ukoliko postoji protivpoZarna mreZa (hidrantska, sprinkler), za nju predvidjeti jedan poseban
vodomjer u 3ahtu sa glavnim vodomjerom. lzuzetak predstavlja slu¢aj kada su protivpozarni i
sanitarni vodomjer istog precnika, tada moZe biti jedan zajednitki vodomjer. Vodomjeri sa
prirubnicama treba da budu izvedeni kao kombinovani vodomieri.

8. Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupaénom mjestu (kao npr. strujomjeri),

Stranicalod 3
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po¥tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora.
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071

e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

drugih objekata.

povratnog toka vode {nepovratni ventil).

KANALIZACIA

Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva h:inka)

Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti i odgovarajuéi rezervoar
kako pumpa ne bi direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje

. Na prikljucku, prije vodomjera, gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od

. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Drudtvu, treba da sadrZi detaljnu izometrijsku $emu sa uneSenim preénicima cijevi, sa jasno
definisanim pozicifama i precnicima svih vodomjera, kao i detalj vodomjernog 3ahta/zidnog
ormarica, Ovo se cdnosi i na slu¢aj rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekta.

/‘\\

12. Na ovom podrucju za sada ne‘postop mogucnost-kpflkljucenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadmh voda mora\ijesavatl mdmdu\alnof Tom,.pn[lkom VOdItI ratuna da se septicka
jama ili bio preustac moraju |zbaC|t| IZ upotrebe pnhkom pnkljucenja na javni kannalizacioni
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13. Kanal:zauon|-»S|stemeotora graden Je kao' separatm 5|stem ito znacu\da 5U sistemi fekalne i
atmosferske. kana[:zacue potpuno odvo;enl i daj ije zabranjeno kombmovano prlkljucenje izmedu

f \ L)
njih. P {\h -\\:\\\\\ \\:‘, ’//f v f,’/ 2
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14, Ukollko suu objektu predvndeg\l\restorant, praone;’ serwsn |I| drugl prostorl uiz kOjIh se ispusstaju
otpadne vode sa sadrzajem uIJa mastl\naftnlh derEEEgJ sl -zhog- buduceg pnkljucenja na javni
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15. Ukoliko.. S€ na parceh nalazeflnstalalcue vod?v?darlqkanahzacue, Trogkovi fmlhovog izmjestanja
padaju na te teret.lnvestltora Pro;ekat |ere;stanj{a Jje p?trebno dostawtl ‘ovomDrustvu na saglasnost

’a-—— e

prije pocetkaalzvoden Ja\radova OO \\ Ve /

16. Zastitna zonha dlstnbutvaog qevonda jeSiring_po_ 2m sa o%e,strane m Jereno od ose cjevovoda.
To znati da se mkak\n objekti \nltlngrad?vmskl radow\ne-srp/uu izvoditi_Unutar zadtitrith zona. U
slutaju ostecenja qevovoda prlhkom izvodenja radova troslzmn popravke padaju na teret

\-.._\‘_—-—-‘/

investitora. - \‘ >,
4 £ G ) N

17. Ukoliko prikljucni c;evovod prelan preko susjedne, parE:sle, obaveza investitora/vlasnika objekta

je pribavljanje ovjerene saglasnostt vlasmka te' parcele

18. Obaveza investitora je izgradnja priklju¢nog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljuéenja na
ulicni vod do vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

19. Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Druitvo.
20. Projektno tehnicki uslovi vaZe 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljuéen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene

obaveze prema ovom Dustvu.
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. mica  {Klasifikecion 2k
| O3 27, / hesd Sﬂari grad 317
Crna Gora — —85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor / 25 tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobradaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

| Br: 1606-341/25-2569 Kotor, 01.08.2025.godine
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva, komunalne poslove i saobraéaj Op$tine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o op&tinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi® br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i Program
priviemenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024-2028 ("SluZbeni list Crne Gore -
opétinski propisi®, br. 021/25), a rjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanije i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za postavljanje montaZno-demontaznog priviemenog objekta —
Objekat za trgovinu i suluge (Objekat 10.6) na dijelu kat. parc. 587 KO Prijeradi, a na
osnovu Programa privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024-2028 ("Sluzbeni
list Crne Gore - opétinski propisi", br. 021/25), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnhu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozilai sl);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,

ogekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja | mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistiCke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kac i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

. - Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);
- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);




- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

. }9 \Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smethniji,

5 *2 dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobraéajnicu uraditi

¥ " u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ogekivanog intenziteta

> kolskog i pjeSaékog sacbraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehniéku dokumentaciju prikljuéka na
javnu sacbraéajnicu (graficki prikazati mjesto i naéin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobra¢ajno tehni¢ku dokumentaciju prikijuéka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije podetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linjje prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/25-2569 od 31.07.2025. godine
kojim se trazi da se izdaju saobrac¢ajno tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za postavijanje montazno-demontaZznog priviemenog objekta —.
Objekat za trgovinu { suluge (Objekat 10.6) na dijelu kat. parc. 587 KO Prijeradi, a na
osnovu Programa privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024-2028 ("Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 021/25).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/25-12559 od 25.07.2025.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijegeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijiema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavlieno:

Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

604-319/25-2568 Kotor, 05.08.2025.godine

Sekretarijat za razvo] preduzetniStva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢&l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("SluZbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crme Gore - opstinski propisi, br. 046/19), rjeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Djordjije lvetié¢ ,za
gradnju objekta na kat par 587 K.O.Prijeradi,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 587 K.O.Prijeradi koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 34,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/25-2568 od 04.08.2025. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 587 K.O.Prijeradi sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenckomunalne poslove Opétine Kotor UPAl 03-333/25-12559 od 25.07.2025 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvolijena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
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2.Vodnoj kniz
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